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Poérdéd wielu skarg obywatell kierowanych do Rzecznika
Praw Obywatelskich na tle ustawy o najmie lokali 1 dodat-
kach mieszkaniowych ich spora czeéé dotyczy regulacji praw-
nych w zakresie tzw. pracowni artystycznych.
Zainteresowani plastycy w listach do Rzecznika podnoszg, ze
niektdére spdidzielnie mieszkaniowe, w zasobach ktdrych
znajdujg sie pracownie, postanowily naliczad¢ plastykom
czynsz najmu na zasadach komercyjnych. Zainteresowani uwa-
zaja zabé, ze sygnalizowane praktyki spdidzielcze sg w tym
zakresie bezpodstawne 1 twierdzg, 1z majg oni w tej mierze
ochrone prawng zapewniong na gruncie art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych 1 do-
datkach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 105, poz. 509/.
Przepis ten stanowli bowiem, ze w rozumieniu powolanej usta-
wy, lokalem mieszkalnym Jjest rdwniez pracownia wynajeta
twércy do prowadzenia dzialtalnoéci w dziedzinie kultury
1 sztuki.

A zatem, w ocenie wnioskodawcdw /zainteresowanych/ przepis
ten powinien chronié¢ ich interesy nie tylko co do stabil-



noéci stosunku najmu pracowni ale takze co do wysokoéci
optacanego czynszu.

Rzecznik postanowil zbadaé¢ przedstawiony problem sto-
sownie do $érodkdw prawnych, Jjakimi dysponuje na gruncie
ustawy z 15 lipca 1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich
/Dz.U. z 1991 r. Nr 109, poz. 471/.

Otdz stosownie do art. 1 ust. 1 ustawy o najmie lokalil

mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych, ustawa ta reguluje
najem wszystkich samodzielnych lokali mieszkalnych w tym
takze /wobec treéci powolywanego art. 2 ust. 2/ omawianych
pracowni plastycznych.
Stosownie natomiast do art. 25 ust. 1 ochrong w zakresie
wysokoécl ponoszonego czynszu sg objecli najemcy nie tylko
lokali nalezgcych do zasobdw gminnych, Skarbu Panstwa 1
panstwowych osdb prawnych, ale takze nalezgcych do innych
oséb prawnych prowadzgcych eksploatacje budynkdédw w celach
niezarobkowych.

7 lstoty prawa spdtdzielczego wynika za$sé, 1z spdi-
dzielnie mieszkaniowe /co ma niewgtpliwle znaczenie w spra-
wie/ dziatajg na rzecz =zaspokajania potrzeb mieszkalnych
zrzeszonych w nich czlonkdw na zasadach zupeinie innych niz
podmioty gospodarcze - a wiec wltaénie na zasadach niekomer-
cyjnych. Stanowig o tym m.in. art. 204 1 208 prawa spdt-
dzielczego.

Taka regulacja prawna - wynikajgca z systemu prawa
mieszkaniowego - zdaje za$ prowadzi¢ do wniosku, ze zrdwna-
nie pod wzgledem prawnym, w interesujgcym nas zakresie,
pracowni plastycznych =z lokalami mieszkalnymi oznacza
ochrone najemcdw tych pracowni nie tylko co do trwaloéci
stosunku najmu, ale takze co do wysokoéci czynszu z tytulu

tego najmu.

Podkre$lié¢ zatem nalezy, ze wspomniane praktyki spdit-
dzielni mieszkaniowych wobec artystdw plastykdw, prowadzgce
do naliczania im czynszu wolnego z tytuiu najmu pracowni
plastycznych z jednej strony dotyczg praw obywateli, z dru-
gliej za$é zmierzajg do wykreowania okre$lonej /jak sie wyda-
je trwatej/ wyktadni podniesionych przepisdw.



W ocenie Rzecznika oznacza to koniecznoéé podjecia
przedstawionej sprawy 1 zwrdcenia sie do Pani Minister
/stosownie do art. 13 ust. 1 pkt 2 powotanej ustawy o Rze-
czniku Praw Obywatelskich/ o udzielenie wyjaénien /przed-
stawienie stanowiska Resortu/ w tej badanej sprawie.

7, wyrazaml szacunku 1 powazania

/—-/ Prof.dr Tadeusz Zielinski



