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Przedmiotem wielu listow kierowanych do Rzecznika Praw Obywatelskich sg
kwestie zwigzane z funkcjonowaniem ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o prze-
ksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom fizycznym w
prawo wiasnosci (jedn. tekst Dz. U. z 1997 r. Nr 65, poz. 746 ze zm.) w jej obecnym
brzmieniu.

Wymieniona ustawa opracowana zostata z inicjatywy poselskiej i stwarzata
mozliwosci przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci na
warunkach korzystniejszych, niz przeksztatcenie tego prawa na podstawie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst Dz.U. z 2000 r.
Nr 46, poz. 543).

W dniu 12 kwietnia 2000 r. Trybunat Konstytucyjny orzekt, iz art. 1 ust. 2a,
art. 5, art. Sg oraz art. 6 pkt. 4 i pkt. 5 ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym
w prawo witasnosci sg niezgodne z Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej.
Orzeczenie Trybunatu Konstytucyjnego (sygn, akt K. 8/98) weszto w zycie z dniem



ogtoszenia w Dzienniku Ustaw, tj. z dniem 14 kwietnia 2000 r. (Dz. U. Nr 28, poz.
352), co spowodowato, ze wymienione przepisy utracity moc obowigzujaca.

Trybunat Konstytucyjny nie zakwestionowat prawa uzytkownikow
wieczystych do przeksztatcenia ustanowionego na ich rzecz uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, natomiast zakwestionowat okreslone w ustawie
warunki finansowe przeksztatcenia. Dotyczy to w szczegdlnosci optat za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego (zasad ustalenia odptatnosci,
zwolnien z optat), stanowigcych istotny element indywidualnych decyzji o
przeksztatceniu, wydawanych przez organy administracji rzadowej i jednostek
samorzadu terytorialnego.

Ze skarg wptywajacych do Rzecznika wynika, iz brak w obecnie
obowigzujacej ustawie zasad odptatnosci za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego stanowi istotng przeszkode w zatatwianiu wnioskow o przeksztatcenie,
ktore juz zostaty ztozone do wiasciwych organdw lub zgodnie z ustawg zostang
ztozone do konca 2000 r.

Wydaje sie, iz kwestia ta, po wyroku Trybunatu Konstytucyjnego, wymaga
jednoznacznego przesgdzenia przez ustawodawce.

Dlatego tez - w oparciu o art. 16 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r. o
Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz. U. z 1991 r. Nr 109, poz. 471 z p6zn. zm.)
zwracam sie do Pana Marszatka o rozwazenie zasadnosci podjecia inicjatywy
ustawodawczej w omawianym zakresie.

Z wyrazami szacunku

/-/ Prof. dr Andrzej Zoll



