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Pan Piotr Mync
P. 0. Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast

Szanowny Panie Prezesie

Pragne poinformowa¢ Pana Prezesa, iz wptywajg do mnie skargi od osob, ktore
sg najemcami lokali mieszkalnych w budynkach przedsiebiorstw panstwowych ( spotek
handlowych Skarbu Panstwa ), w stosunku do ktérych sad ogtosit upadto$¢. Skarzacy
zwracajg uwage, iz w ich przypadku postanowienie sgdowe o ogtoszeniu upadtosci
oznacza, iz nie moga oni naby¢ zajmowanych lokali mieszkalnych na warunkach
okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan
bedacych wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektorych spotek handlowych z
udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektorych mieszkan
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa ( Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 ). Lokale te
wchodzg w sktad masy upadtosci, zaden przepis zarowno wymienionej powyzej ustawy jak
tez rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej - Prawo upadtosciowe ( Dz. U. z 1991 r.
Nr 118, poz. 512 ze zm. ) nie wytacza bowiem lokali mieszkalnych z masy upadtosci.

Przestawiony przez skarzacych stan rzecz potwierdzajg takze nadsytane przez
nich dokumenty, z ktérych wynika, iz syndycy upadtosci nie widzg podstaw do sprzedazy
lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych ustawg o zasadach zbywania mieszkan i
uwazajg, iz w omawianym zakresie stosuje sie art. 118 § 1 Prawa upadtosciowego
przewidujacy sprzedaz nieruchomosci przez licytacje publiczng wedtug przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego.

W mojej ocenie sytuacja, w ktorej z jednej strony lokale mieszkalne pod rygorem
niewaznosci moga byC sprzedawane przez przedsiebiorstwa panstwowe ( spotki



handlowe Skarbu Panstwa ) wylgcznie na rzecz oséb uprawnionych wskazanych w
ustawie o zasadach zbywania mieszkan, z drugiej zas strony te same mieszkania po
wejsciu do masy upadtosci podlegajg sprzedazy w drodze licytacji publicznej, nie znajduje
jakiegokolwiek uzasadnienia prawnego. Skoro w toku postepowania upadtosciowego
obowigzkiem syndyka jest likwidacja majatku masy upadtosci polegajgca przede
wszystkim na jego sprzedazy, to w procesie tym powinny zosta¢ uwzglednione rowniez
interesy prawne o0soOb uprawnionych w rozumieniu ustawy o zasadach zbywania
mieszkan.

W zwigzku z powyzszym, dziatajgc na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
15 lipca 1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich ( Dz. U. z 2001 r. Nr 14, poz. 147 )
zwracam sie do Pana Prezesa o zajecie stanowiska w tej sprawie. Jesli zas Pan Prezes
uzna, ze rzeczywiscie nie ma w obecnie obowigzujgcym prawie podstaw do wytgczenia
lokali mieszkalnych z masy upadtosci, bede réwniez wdzieczny za rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia takich regulacji.

tacze wyrazy szacunku
/-/ Prof. dr Andrzej Zoll



