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W zwiazku z toczacymi si¢ pracami legislacyjnymi nad zmianami do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 ze zm.), powotujac si¢ na pismo Rzecznika
Praw Obywatelskich z dnia 3 lipca 2008 r. wystosowane do Pana Ministra, na ktére odpowiedziat
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego pismem 2z dnia 19 lipca 2008 r. (znak:
DPR/INN/022/969/2008), uprzejmie informuje, ze Rzecznik Praw Obywatelskich podtrzymuje
swoje stanowisko zawarte w swoim wystapieniu w zakresie zmiany rozwiazan prawnych
dotyczacych kosztéw ponoszenia ekspertyz budowlanych przez wiascicieli nieruchomosci, ktérzy
zostali zobowiazani do ich sporzadzenia na podstawie art. 81 c ust. 2 Prawa budowlanego w
sytuacji, gdy ekspertyza potwierdza prawidtowy stan obiektu budowlanego.

Z doswiadczenia Rzecznika Praw Obywatelskich, ktory zapoznat si¢ z licznymi skargami obywateli
dotyczacymi ponoszenia kosztéw ekspertyz we wskazanym powyzej stanie faktycznym wynika, ze
organy nadzoru budowlanego czesto naktadaja obowiazek sporzadzenia ekspertyzy nie badajac, czy
rzeczywiscie istnieje konieczno$¢ jej sporzadzenia, a w dalszej konsekwencji obywatel ponosi
znaczne wydatki, ktérych zwrotu nie moze odzyska¢, gdyz obowiazujace przepisy nie przewiduja
takiej mozliwosci.

Zmiana przepisow prawnych, ktora obligowalyby Skarb Panstwa do zwrotu tego wydatku, w
sytuacji, gdy z okolicznosci sprawy nie wynikataby konieczno$¢ sporzadzenia ekspertyzy i, gdy
ekspertyza potwierdza prawidtowy stan obiektu budowlanego, moglaby spowodowaé poza
wzgledami stusznosci i sprawiedliwosci spotecznej, wnikliwsze rozwazanie przez organ nadzoru

budowlanego koniecznosci natozenia tego obowiazku na wtasciciela nieruchomosci.



W piSmie z dnia 19.08.2008 r. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdzit, ze osoba
zobowiazana do dostarczenia ekspertyzy bedzie mogta dochodzi¢ zwrotu poniesionych wydatkow w
sytuacji, gdy istniata zbedno$¢ sporzadzenia ekspertyzy. Nie przywotano jednak podstawy prawnej
takiego zadania, za$ zdaniem Rzecznika Praw Obywatelskich obowiazujace przepisy Prawa
budowlanego takiej mozliwosci nie przewiduja.

Z art. 81 c ust. 2 Prawa budowlanego wynika bowiem jednoznacznie, ze koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia. Stad tez, jesli w obrocie prawnym pozostaje
postanowienie naktadajace na wiasciciela obiektu obowiazek dostarczenia ekspertyzy, witasciciel
tego obiektu, jako ,,osoba zobowiazana" nie bedzie mdgl skutecznie zwolni¢ si¢ z obowiazku
poniesienia kosztéw ekspertyzy takze wowczas, gdy wykaze ona, iz obiekt budowlany pozostaje w
nalezytym stanie technicznym.

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 16 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r. o
Rzeczniku Praw Obywatelskich ( Dz. U. Z 2001 r., Nr 14, poz.147 ze zm.) ponownie prosz¢ o
rozwazenie wystapienia z inicjatywa, zmiany przepiséw prawnych dotyczacych ponoszenia kosztow
ekspertyz budowlanych w sytuacji faktycznej wskazanej powyze;j.

Uprzejmie prosze o poinformowanie Rzecznika Praw Obywatelskich o zajetym stanowisku w tej

sprawie.
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