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Szanowny Panie Ministrze

W dniu 5 lipca 2007r. Rzecznik Praw Obywatelskich skierowal do Ministra Budownictwa
wystapienie dotyczace braku regulacji prawnych, ktérych celem bytoby zapewnienie ochrony
interesow obywateli bedacych klientami firm deweloperskich w procesie inwestycyjnym. Problem
ten wytonit sie na tle skarg od obywateli poszkodowanych wskutek dziatan firm deweloperskich
oraz informacji pojawiajacych sie¢ w Srodkach masowego przekazu. W wystapieniu tym Rzecznik
wskazal, ze wjego ocenie obowiazujace przepisy prawa w sposdb dalece niewystarczajacy chronia
interesy obywateli bedacych klientami firm deweloperskich. Zdaniem Rzecznika konieczne wydaje
sic¢ wprowadzenie regulacji prawnych, ktorych celem bytaby ochrona intereséw obywateli bedacych
klientami firm deweloperskich inwestujacych w budowe lokali mieszkalnych, w szczegdlno$ci
okre$lajacych wzajemne prawa i obowiazki stron umowy, sposob jej wykonania czy
odpowiedzialno$¢ stron w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania takiej umowy, a takze
jej forme. Problem ten zyskal na aktualnosci obecnie, gdy wzrost cen nieruchomosci oraz
materiatéw budowlanych i kosztow robocizny wywolany wciaz rosnacym popytem na mieszkania
powoduje pojawienie sie wielu negatywnych zjawisk na rynku nieruchomos$ci, w tym
podejmowanie przez deweloperéw dziatan niezgodnych z dobrymi obyczajami w celu

maksymalizacji zysku.

W dniu 16 sierpnia 2007r. do Biura Rzecznika Praw Obywatelskich wptyneto pismo
Ministra Budownictwa (znak: BS3c-020-2/07/1356), stanowiace odpowiedZ na wspomniane

wystapienie Rzecznika.

W udzielonej wowczas Rzecznikowi odpowiedzi, Minister Budownictwa podzielit

stanowisko przedstawione w tym wystapieniu, iz obowiazujace przepisy z zakresu prawa cywilnego



i ochrony konsumentéw w praktyce obrotu nie zapewniaja wystarczajacej ochrony nabywcom
mieszkan. Jednocze$nie Minister poinformowal Rzecznika, ze podjat inicjatywe legislacyjna w tym
zakresie, przygotowujac projekt ustawy o ochronie nabywcy w umowach deweloperskich.
Gtéwnym celem proponowanych w tej ustawie rozwiazan prawnych miato by¢é zwiekszenie
bezpieczenstwa obrotu - przede wszystkim dla konsumenta, ale réwniez dla deweloperéw. W celu
zabezpieczenia interesu finansowego nabywcy projekt przewidywat m.in. obligatoryjne stosowanie
rachunku powierniczego otwartego lub zamknigtego, gwarancji lub ubezpieczenia inwestycji, a
takze okres$la¢ elementy umowy deweloperskiej, wymagane dla jej wazno$ci. Projekt wspomniane;j

ustawy miat zosta¢ skierowany pod obrady Rady Ministrow w czwartym kwartale 2007r.

W zwiazku z powyzszym, dziatajac na podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca
1987r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz.U. z2001 r. Nr 14, poz. 147) Rzecznik zwraca si¢ z
prosba o wskazanie, czy w kierowanym przez Pana resorcie zapowiadane przez Ministra

Budownictwa prace sa kontynuowane i najakim znajduja si¢ obecnie etapie.
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