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Pismem z dnia 11 czerwca 2010 r. Rzecznik Praw Obywatelskich zostat poinformowany
przez Pana Ministra o wynikach konsultacji przeprowadzonych w sprawie dotyczacej
niespdjnosci przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, 2603 ze zm.) regulujacych zasady zbywania nieruchomo$ci wpisanych do rejestru
zabytkow, zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych lokale mieszkalne zajmowane sa
przez najemcéw. W pismie tym przedstawiono réwniez propozycj¢ zmiany obowiazujacego stanu
prawnego w tym zakresie poprzez zmiang art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
polegajaca na dodaniu ustepu 7a w brzmieniu:

,, 7a. Przepisu ust. 1 pkt 3 i ust. 7 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw, w przypadku, gdy wojewddzki konserwator zabytkow nie wyrazit zgody, o
ktorej mowa w art. 13 ust. 4."

Proponowana zmiana art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oznacza, iz wobec
najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomo$ci wpisanych do rejestru
zabytkdw zostanie wylaczona regulacja zapewniajaca im prawo pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanych lokali w sytaucji, gdy wojewddzki konserwator zabytkéw nie wyrazi zgody na
wyodrebnienie i sprzedaz poszczegélnych lokal mieszkalnych ze wzgledu na zabytkowa warto$é

catej nieruchomosci.
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Poniewaz w wymienionym na wstepie piSmie zostata zawarta prosba o stanowisko
Rzecznika Praw Obywatelskich w kwestii proponowanej zmiany ustawy o gospodarce
nieruchomosciami uprzejmie informuje, ze intencja Rzecznika, ktory zainicjowat dziatania w tej
sprawie, byto przede wszystkim doprowadzenie do jednoznacznego rozwiazania watpliwosci, ktore
pojawialy si¢ w praktyce przy stosowaniu art. 34 ust. 7 i 13 ust. 4 powotanej ustawy przy zbywaniu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw. Cel ten moze zostaé osiagnigty poprzez wytaczenie
prawa pierwszenistwa najemcow lokali mieszkalnych zamieszkujacych w nieruchomosciach
zabytkowych. Pragne jednak poinformowaé, ze podejmujac dziatania w tej sprawie Rzecznik jako
organ powotany do ochrony wolno$ci i praw obywatelskich miat swiadomos¢, ze urgulowawie tej
kwestii wymaga wywazenia problemu nie tylko kolizji przepisow prawnych, ale tez wartosci, ktore
te przepisy chronia. Prowadzac korespondencje z Panem Ministrem w tej sprawie (vide pismo z
dnia 6.02.2009 r.) Rzecznik Praw Obywatelskich zwracat uwage na wage problemu, ktory z jednej
strony wymaga wywazenia ochrony integralnos$ci i niepodzielnosci zabytkéw, z drugiej za$
ochrony prawnej lokatoréw mieszkan. W korespondencji dotyczacej omawianego problemu
kierownej do Pana Ministra Rzecznik nie przyznawat jednak prymatu zadnemu z przywolanych
dobr prawnych. Intencja Rzecznika w tej sprawie byto wylacznie zainicjowanie stosownych dziatan
legislacyjnych, ktére doprowadza do jednoznacznego wyeliminowania niespdjnosci w/w przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W ocenie Rzecznika cel ten moze zostaé spetniony
poprzez dokonanie przedstawionej w odpowiedzi Pana Ministra propozycji zmiany art. 34 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Jednocze$nie zwracam si¢ do Pana Ministra z prosba o poinformowanie Rzecznika o

dalszych dziataniach na rzecz zmiany powotanego przepisu.
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