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Rzecznik Praw Obywatelskich prowadzi, od potowy 2007r., w zwigzku z uchwaleniem
przez Sejm RP w dniu 14 czerwca 2007r. ustawy o zmianie ustawy o spo6tdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125 poz. 873),
obszerng korespondencje m.in. z Panem Ministrem, dotyczgcg licznych problemow, jakie
w praktyce rodzg uregulowania zawarte w tej ustawie. Szereg z sygnalizowanych przez
Rzecznika watpliwosci i zarzutow pod adresem przepiséw tej ustawy podzielit Pan
Minister, niezmiennie wskazujgc jednak, ze kolejna nowelizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych bedzie mozliwa dopiero po rozstrzygnieciu przez Trybunat Konstytucyjny
znajdujgcych sie w nim wnioskow i pytan prawnych dotyczgcych materii objetej ostatnig
nowelizacjg. Stanowisko Pana Ministra nie ulegto zmianie takze po wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008r. (sygn. akt P 16/08). Przygotowano projekt
nowelizacji ustawy o0 zmianie ustawy o0 spofdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jednakze przewidziane w nim uregulowania koncentrujg
sie przede wszystkim wokoOt zagadnien objetych  ww. wyrokiem  Trybunatu

Konstytucyjnego.

W dniu 15 lipca 2009r. Trybunat Konstytucyjny rozpatrzyt wniosek grupy Postow na
Sejm RP (sygn. akt K 64/07), w ktorym zakwestionowano liczne przepisy obu
wymienionych wyzej ustaw. Trybunat Konstytucyjny uznat za niezgodne z Konstytucjg trzy
przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz dwa przepisy ustawy o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Podkreslenia wymaga takze, iz w przypadku

niezwykle kontrowersyjnych, niejasnych i budzgcych liczne watpliwosci w praktyce
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przepisow art. 8 ° ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, regulujgcych zasady
funkcjonowania walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych, Trybunat Konstytucyjny
umorzyt postepowanie wytgcznie z uwagi na to, ze zarzut niekonstytucyjnosci nie zostat
odpowiednio uzasadniony przez wnioskodawce. Aktualnie w Trybunale Konstytucyjnym
czeka na rozpoznanie jeszcze tylko pytanie prawne jednego z sgdow, dotyczace

zgodnosci z Konstytucjg art. 35 ust. 4 ' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Wydaje sie wiec, iz zasadne jest obecnie podjecie przez Ministerstwo Infrastruktury
prac nad zapowiadang nowelizacjg ustawy, co nastgpiC miato po rozstrzygnieciu
watpliwosci  konstytucyjnych  dotyczgcych  ostatniej nowelizacji przez Trybunat
Konstytucyjny. Rzecznik Praw Obywatelskich pragnie przypomnie¢, iz w wystapieniu do
Prezesa Rady Ministrow z dnia 23.10.008r., ktore przekazane zostato Panu Ministrowi
celem udzielenia odpowiedzi, wskazano na szereg kwestii, co do ktorych juz wczesniej
podzielt Pan Minister potrzebe ich uregulowania bgdz doprecyzowania w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych. Nie zostaty one w wigkszosci ujete w przyjetym przez
rzad w dniu 18.08.2009r. projekcie zmian do ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i
ustawy o0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (przyktadowo - zasady
rozliczen z osobami, ktore majg roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego, skutki
wprowadzenia bezwzglednej zasady zbywania w drodze przetargu lokali, do ktérych
wygasto spotdzielcze Iokatorskie prawo, wyjasnienie pojecia ,przed przejeciem przez
spotdzielnie mieszkaniowy”, zawartego w art. 48 wust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych). Wydaje sie rowniez, iz wobec uznania za niezgodny z Konstytucjg art.
48 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych powstata pilna potrzeba okreslenia w
ustawie warunkéw finansowych, na jakich najemca lokalu, przejetego nieodptatnie przez
spotdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej moze zrealizowa¢ przyznane mu w art. 48 ust. 1

ustawy roszczenie o przeniesienie na niego prawa wfasnosci lokalu.

Dlatego tez, dziatajgc na podstawie art. 13 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r.
0 Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz.U. z 2001 r., Nr 14, poz. 147.) uprzejmie prosze o
przedstawienie aktualnego stanowiska Pana Ministra w kwestii potrzeby dalszej
nowelizacji przepiséw ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, w zakresie nieobjetym
projektem, ktory zostat przyjety przez rzgd w dniu 18.08.2009r. Jezeli podjeto prace
legislacyjne w tej sprawie bardzo prosze o wskazanie, jakich doktadnie zagadnien one

dotycza. & P P Iy L vy
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