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W dniu 11 pazdziernika 2011r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 201, poz. 1180), ktérej celem bylto umozliwienie
przeksztatcania praw do lokali mieszkalnych w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego
oraz spotdzielni mieszkaniowych wybudowanych przy wsparciu preferencyjnego kredytu
udzielonego ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM) lub Banku Gospodarstwa
Krajowego (BGK) w ramach realizacji programow rzadowych popierania budownictwa

mieszkaniowego.

W zwiazku z tym do Biura Rzecznika Praw Obywatelskich zaczg¢ly naptywaé skargi od
obywateli, organizacji spotdzielni mieszkaniowych oraz organizacji zrzeszajacych towarzystwa
budownictwa spotecznego wskazujacych na problemy, ktoére wylonilty sie w zwiazku z nowymi

regulacjami prawnymi wprowadzonymi ta ustawa.

Niektore z tych problemdow zostaty poruszone w wystapieniu Rzecznika Praw
Obywatelskich z dnia 13 grudnia 2011r. znak: RPO-689900/TV/DZ/11. Dotyczyty one watpliwosci,
jakie pojawily sie w zwiazku z wprowadzeniem przez nowa ustawe mozliwosci przeksztatcania
spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych wybudowanych przez spdtdzielnie mieszkaniowe przy

wsparciu preferencyjnego kredytu udzielonego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
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lub Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji programoéw rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego w sytuacji, gdy jednocze$nie w obrocie prawnym pozostawiony
zostat zakaz ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych ze wsparciem
srodkdw publicznych wynikajacy z art. 15¢ ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1070 ze
zm.), oraz zakaz wynikajacy z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 2 kwietnia 2009r. o zmianie ustawy o
poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektére osoby prawne, ustawy
o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 65, poz. 545), jak
réwniez sytuacji prawnej osob, ktére zawarty z towarzystwem budownictwa spotecznego umowe w
sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan do dnia 31 grudnia 2004r. i ktore nie moga bez
zgody tbs dokonywaé cesji uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z tych umow na rzecz

wskazanych przez siebie najemcdw.

Stanowisko Pana Ministra w tych kwestiach zostato przedstawione w piSmie Podsekretarza
Stanu w Ministerstwie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 stycznia 2012r.

znak: Bs-lwm-751-1/11/3574.

Z uwagi jednak na fakt, ze do Biura Rzecznika wciaz wplywaja skargi kwestionujace
poszczegdlne regulacje prawne wprowadzone ustawa z dnia 19 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, za$ odpowiedz udzielona we wspomnianym wyzej piSmie Podsekretarza Stanu w
Ministerstwie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej nie rozwiata do konca watpliwosci
Rzecznika Praw Obywatelskich zgloszonych w wystapieniu z dnia 13 grudnia 2011r., dziatajac na
podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 1987r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich
(Dz.U. z 2001r. Nr 14, poz. 147 ze zm.), w zataczeniu przesytam kopi¢ pisma Stowarzyszenia
,Zachodniopomorskie Tebeesy" z dnia 31 stycznia 2012r. z prosba o zapoznanie si¢ przez Pana
Ministra z podnoszonymi w tym piSmie szczegétowymi zarzutami dotyczacymi regulacji prawnych
wprowadzonych nowa ustawa oraz o zajecie stanowiska odnosnie ich zasadnos$ci, a jedli uzna Pan
Minister te zarzuty za zasadne, to réwniez o rozwazenie celowo$ci podjecia dziatan legislacyjnych

w omawianym zakresie.

Rzecznik ma $wiadomos$¢, ze niektére ze zgloszonych w tym piSmie kwestii wykraczaja
poza granice ochrony konstytucyjnych wolnosci i praw, niemniej jednak z uwagi na ich istotne
znaczenie praktyczne, Rzecznik uznaje za celowe uzyskanie stanowiska Pana Ministra takze i w

tym zakresie.
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W pi$mie z dnia 11 stycznia 2012r. znak: Bs-lwm-751-1/11/3574 bedacym odpowiedzia na
wystapienie Rzecznika z dnia 13 stycznia 2011r. poinformowal Pan Minister, ze funkcjonowanie
przepisdw zwiazanych z wprowadzeniem mozliwosci wyodrebniania na wlasnos¢ lokali
mieszkalnych wybudowanych przez towarzystwa budownictwa spotecznego oraz spétdzielnie
mieszkaniowe przy udziale preferencyjnego kredytu jest objete w Ministerstwie Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej stalym monitoringiem, za$§ w przypadku ewentualnego
pojawienia si¢ sygnaléw $wiadczacych o koniecznosci dokonania zmian legislacyjnych w tym
zakresie, podjete zostana odpowiednie prace majace na celu poprawe funkcjonowania omawianych

przepisow.

Dlatego tez uprzejmie prosz¢ o wskazanie, jakie wnioski wynikaja z owego monitoringu po
uptywie blisko roku obowiazywania omawianych przepiséw i czy dostrzega Pan Minister potrzebe

zmian legislacyjnych, ktérych celem bytaby poprawa ich funkcjonowania.

Rzecznik Praw Obywatelskich bedzie wdzigczny za poinformowanie o stanowisku Pana

Ministra zajetym w tej sprawie.
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Zatacznik: kopia pisma z dnia 31 stycznia 2012r.



