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Nap}ywajq do mnie sygnaty ze strony obywateli, wskazujace na brak dostatecznej
ochrony ich intereséw na rynku ustug finansowych. W szczegdlnosci problemy te sa
widoczne w sytuacji klientow - osoOb starszych. Ta szczegdlnie wrazliwa grupa
konsumentow jest réwniez adresatem ustug oferowanych pod zbiorcza nazwa ,hipoteki
odwréconej”, pomimo braku stosownej regulacji ustawowej. W obecnych realiach
prawnych, oferta dotyczaca tzw. hipoteki odwrdconej zmierza w istocie do zawarcia umowy
opartej na konstrukcji umowy dozywocia Iub renty odptatnej. Brak unormowan
regulujacych wprost umowe odwrdconego kredytu hipotecznego umozliwia postugiwanie
si¢ pojeciem hipoteki odwrdoconej w odniesieniu do ustug niemajacych cech tej instytucji.

Nalezy zauwazy¢, ze podstawowym przedmiotem transakcji zawieranych
w ramach omawianej dziatalnosci rynkowej jest przeniesienie prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujacego konsumentowi. Tego rodzaju przesuni¢cie majatkowe
dokonane przez osoby starsze na rzecz przedsiebiorcéw oferujacych w zamian wyptate

renty lub inaczej okreslonej kwoty pienieznej, wymaga uwagi ze strony ustawodawcy,



niezaleznie od wybranego modelu regulacji tego zagadnienia. Istnieje bowiem szczegdlne
ryzyko, ze swiadczenia nalezne osobom z tytutu zbycia lub obciazenia mieszkania nie beda
stanowity odpowiedniego zabezpieczenia dla ich potrzeb bytowych, a wiec ze nie bedzie
zachowana ekwiwalentno$¢ swiadczen konsumenta i przedsi¢biorcy.

Z powyzszych powoddéw, w moim przekonaniu, istotne jest opracowanie przepisow
prawa regulujacych umowe odwrdéconego kredytu hipotecznego, jak tez okreslajacych ramy
funkcjonowania dla przedsigbiorcow oferujacych tego rodzaju ustuge oraz ustugi
o zblizonym charakterze.

Kwestia koniecznosci opracowania regulacji dotyczacej tzw. hipoteki odwrdconej
byta juz przedmiotem moich dziatan, w postaci konferencji zorganizowanej w 2011 r.,
na temat: ,,Odwrdcona hipoteka. Szansa na godne Zycie seniora czy zagrozenie?"”. Jezeli
Pan Premier bytby zainteresowany szczegOrtowymi wnioskami
i rekomendacji z konferencji, z checia je udostepnig¢. Do najwazniejszych, na podstawie
analizy doswiadczen innych krajow, ktére te instytucje wprowadzity, uznaje:

- pilna konieczno$¢ uchwalenia tej ustawy celem ochrony oséb zainteresowanych przed
naduzyciami,

- uregulowanie kwestii obowiazkowego doradztwa prawnego przez okres np. 2 lat od
wejscia w zycie ustawy, aby zapobiec utracie mieszkania na skutek wykorzystania
niewiedzy potencjalnego klienta (jest to o tyle istotne, iz aktualnie zawierane na rynku
umowy zawieraja klauzule poufnosci, zgodnie z ktdéra uméw tych nie mozna pokazywacé
osobom trzecim),

- uregulowanie kwestii naktadania obowiazku na potencjalnego klienta ponoszenia kosztéw

remontu nieruchomosci, bedacej przedmiotem umowy hipoteki odwrdcone;j.



Pragne takze poinformowaé, iz w odniesieniu do umoéw dozywocia i renty
odptatnej, oferowanych obecnie na rynku jako ustuga tzw. hipoteki odwrdoconej, zwracatam
si¢ do Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw w wystapieniach z dnia 8

lutego 2012 r. oraz 19 lipca 2012 r. nr RPO-682618/11 (kopie w zataczeniu).

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lipca
1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 14, poz. 147
ze zm.) zwracam si¢ do Pana Premiera z uprzejma prosba o przekazanie informacji
na temat stanu prac prowadzonych przez zespdt powotany w Ministerstwie Gospodarki
do opracowania regulacji tworzacych $rodowisko prawne, w ktéorym mogltyby
funkcjonowaé¢ podmioty oferujace tzw. hipoteke odwrdécona, jak tez ustugi oparte na modelu

umoéw dozywocia i renty odptatne;.
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