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Szanowny Panie Prezesie,

Od wielu lat w sferze zainteresowania Rzecznika Praw Obywatelskich pozostaje
problem dotyczgcy braku tytutu prawnego wielu spétdzielni mieszkaniowych do
gruntu pod budynkami spotdzielczymi. Problem ten wytonit sie w zwigzku z uchwatg
siedmiu sedzidow Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2013r. sygn. akt Il CZP 104/12", w
ktorej Sgd Najwyzszy stwierdzit, ze: ,Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktérego spétdzielni nie przystuguje
wiasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa;

niedopuszczalne jest zatozenie ksiegi wieczystej w celu jej ujawnienia.”

W zwigzku z licznymi skargami od obywateli wptywajgcymi do Rzecznika Praw
Obywatelskich problem dotyczgcy skutkéw podijecia przez Sad Najwyzszy

wsponmmianei uchwatvod 20131 bvt podeimowanv w wvstapieniach generalnvch
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kierowanych przez kolejnych Rzecznikéw Praw Obywatelskich: do Prezesa Rady
Ministréw (pismo z dnia 9 pazdziernika 2013 r. nr RPO-747855/13), do Ministra
Infrastruktury i Rozwoju (pismo z dnia 24 lutego 2014 r. nr 1V.7211.111.2014) oraz do
Ministra Infrastruktury i Budownictwa (pismo z dnia 21 grudnia 2015 r. nr
IV.7211.338.2015 oraz z dnia 5 lipca 2017 r.), a takze do Ministra Inwestycji i Rozwoju
(pismo z dnia 5 kwietnia 2018 r. nr IV.7211.54.2018). W wystgpieniach tych
wskazywano na koniecznos$¢ podjecia przez ustawodawce pilnej interwencji
legislacyjnej. Wydaje sie, ze skoro ustawodawca dopuscit w przesztosci prawng
mozliwos¢ ustanawiania spotdzielczych praw do lokali - takze w sytuacji braku
uregulowania tytutu prawnego spoétdzielni mieszkaniowej do gruntu pozostajgcego w
jej wiadaniu i zaktadania dla takich praw ksigg wieczystych, a nastepnie tolerowat ten
stan przez wiele lat, to spoczywa na nim obowigzek uporzgdkowania sytuacji prawnej

w omawianym zakresie.

W dniu 24 marca br. po raz kolejny zwrdcitem sie w tej sprawie do Ministra
Rozwoju i Technologii z prosbg o udzielenie informacji na temat stanu prowadzonych
prac legislacyjnych dotyczgcych poruszonej problematyki i proponowanych w nim
rozwigzan, poniewaz z informacji opublikowanych w Srodkach masowego przekazu
wynikato, ze resort ten podjat dziatania legislacyjne majgce na celu wprowadzenie
regulacji prawnych umozliwiajgcych spoétdzielniom mieszkaniowym uregulowanie
stanu prawnego gruntow, na ktorych w przesztosci wybudowaty budynki mieszkalne.

W zatgczeniu przekazuje kopie tego wystgpienia.

Odpowiadajgc na wspomniane wystgpienie Sekretarz Stanu w Ministerstwie
Rozwoju i Technologii w pisSmie z dnia 23 kwietnia 2023r. poinformowat mnie, ze w
resorcie rozwoju i technologii podjeto dziatania zmierzajgce do opracowania projektu
ustawy, ktory catosciowo obejmowatby kwestie regulacji stanéw prawnych gruntéw
zabudowanych przez spétdzielnie, a jednoczesnie jego postanowienia nie bytyby
kwestionowane pod katem zgodnosci z Konstytucjg RP. Efektem tych prac jest

uzgodniony wewnatrzresortowy i przekazany w dniu 31 marca 2023 r. do uzgodnien



miedzyresortowych projekt ustawy o uregulowaniu praw do gruntoéw zabudowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe, wpisany do Wykazu prac legislacyjnych i

programowych Rady Ministrow pod numerem UD458 (kopia pisma w zatgczeniu).

Majac jednak na uwadze ogromne znaczenie poruszonej problematyki dla
obywateli, stale aktywnie poruszanej w skargach do mojego Biura, dziatajgc na
podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r. o Rzeczniku Praw
Obywatelskich (Dz.U. z 2020 r., poz. 627 ze zm.) zwracam sie do Pana Prezesa z
uprzejma prosbg o udzielenie informacji, czy w Rzgdowym Centrum Legislacji sg
procedowane takze inne projekty ustaw dotyczgce opisanego problemu, a jezeli tak,
to na jakim znajdujg sie etapie.

Zatgczniki:

1/. kopia pisma RPO z dnia 23 marca 2023r. nr 1V.7211.250.2021,

2/. kopia pisma MRIT z dnia 23 kwietnia 2023r. znak: DN-1.750.55.2023

Z powazaniem
Marcin Wigcek
Rzecznik Praw Obywatelskich

/-podpisano elektronicznie/
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